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ZMLUVA O NAJME BYTU

o uggWoréné podl'a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika a VSeobecne zavizného nariadenia
‘;"\?,-;;Qb’ce Rudinska €. 2/2012 o nakladani s bytovym fondom obce Rudinska, ktora uzatvorili zmluvné

strany
Prenajimatel: Nazov: OBEC RUDINSKA
Sidlo: Rudinska 125, 023 31 Rudina
Zastipena: Ing. Jozefom Svirikom, starostom obce
1CO: 314277
DIC: 2020553249
Bankové spojenie: ~ VUB, a. s. Cadca, expozitira Kysucké N. Mesto
Cislo Gétu: 3047623153/0200
Cislo tel./faxu: 041/424 12 01
E — mail: rudinska@rudinska.sk
a
Najomca: Meno a priezvisko: Tomas Brodek
Datum narodenia :
Trvaly pobyt: Rudinska 226, 023 31 Rudina
1.
Predmet zmluvy
1.1  Predmetom tejto zmluvy je prendjom dvojizbového bezbariérového bytu &. 1 v njjomnom

1.2

1.3

1.4

1.5

bytovom dome s prislufenstvom na 1. nadzemnom podlazi budovy supisné &islo 366, v obci
Rudinska, k. 4. Rudinské, vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom dvojizbového bezbariérového bytu &. 1, ktory sa
nachadza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova plocha bytu je
58,36 m’,

Predmetny byt pozostava: pozri priloha — eviden¢ny list, ktory tvori neoddelitelnu stéast’
tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do wuZivania dvojizbovy bezbariérovy byt
s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako je uvedené v eviden¢nom liste za podmienok
uvedenych v zmluve.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho
uzivania s tym, Ze v byte bude byvat’ s osobami, ktoré s nim Ziju v spolonej domacnosti.
Zoznam ¢lenov domdcnosti je uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
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2.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itd do 30. septembra 2013.

N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby n4jmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou.

Dohodou zmluvnych strén ndjom zanika k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednanej doby
nijmu sa s ngjomcom uzatvori zmluva na d’al$ie obdobie v pripade, ak ndjomca nad’alej
spifia kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vcobecne zavézného nariadenia obce
a osobitnych predpisov.

Vypovedat’ ndgjom mdzu obe zmluvné strany.
N3ajomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ m6Ze najjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z doévodov v tiom uvedenych, najmi :

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

b. najomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajlice z ndgjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
dlhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do
podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela

c. ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak nijom bytu vypovie ndjomca, vypovedna lehota za¢ina
plynitt prvym difiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede
prenajimatelovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota za¢ina plynut
prvym diilom kalenddrneho mesiaca nasledujiicecho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

N4éjomca je povinny v deti skon¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spi$u zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase
2
jeho odovzdania prenajimatelovi.

V pripade stanovenom v zékone, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannd dobu, ktora trva
Sest’ mesiacov.

Po skonfeni ndjmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu, ndjomca nema pravo na bytovu
nahradu (nahradny byt, nahradné ubytovanie).
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3.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcom byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpe(it’ ngjomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Daliie osoby mézu byt prihldsené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade
predchadzajiceho sthlasu prenajimaterla.

Néjomca a osoby, ktoré s ndjomcom Zziji v spolo¢nej domacnosti, maju pravo uzivat’ byt
a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny riadne uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy
v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcov na vlastné naklady tak urobit
a od ngjomcu poZadovat nahradu.

Néjomca, prip. osoby, ktoré snim vbyte byvaju, si povinni odstranit nedostatky
a poSkodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcov nedostatky a poSkodenia odstranit’ a od ndjomcov
pozadovat’ nahradu.

Né4jomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda nédjomca za
Skodu tym spdsobend.

Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel'a. N4djomca nemdze uzivat’ byt na iné Ucely nez na byvanie.

Najomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nebude
v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy a to ani na svoje néklady.

Pri zmene pocétu osdb byvajucich v byte, je ndjomca povinny tuto skutocnost’ ozndmit
prenajimatelovi najneskorsie v lehote do 30 dni od vzniku zmeny.

Najomca sa zavizuje vypratat’ predmet najmu najneskor do troch dni po ukonéeni nagjmu.

4.
Vyska a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné a ihrady za vsetky
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vyska najomného sa uruje v zmysle Opatrenia MF SR o regulacii cien najmu bytov, podla
ktorého sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi za cely byt najomné vratane fondu
prevadzky, udrZby a oprav a prevadzkovej réZie v celkovej sume 157,80 € ( stopiAt’desiat-
-sedem eur osemdesiat centov ) .
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Evidencny list pre vypocet ihrady za pouZivanie bytu je neoddelitelnou sudastou tejto
zmluvy

V zmysle zdkona €. 443/2010 o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
avzmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Obec Rudinska tvori fond oprav roéne
minimdlne vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie ngjomného bytu. Vyska tvorby sa uréuje
v €/m’ uZitkovej plochy bytu/mesiac a je stanovena na 0,36 €/m 2.

N4jomné, vratane uhrady za spravu a preddavky na uhradu za plnenia poskytované uzivanim
bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskor v 5. deii bezného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a.

Néjomca sa d’alej zavizuje platit’:

- thrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uZivanim bytu spoloénosti
Stredoslovenska energetika, a. s. na zdklade samostatnej zmluvy o odbere elektricke;
energie. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prisliicha najomcovi.

- uhrady za spotrebu plynu spojenej s uzivanim bytu spolo¢nosti SPP, a. s. na zaklade
samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok prislucha
najomcovi.

- platby za komundlny odpad, ktoré uréuje platné VSeobecné zaviizné nariadenie Obce
Rudinska o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneskodiiovanie komundlneho odpadu
a drobného stavebného odpadu v Obci Rudinska.

- platby za odber vody spojenej s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’
prenajimatel’ovi.

- platby za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim spolo&nych priestorov je
najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade vyu&tovania.

Prevadzkové néklady spoloénych priestorov a za drobné opravy je povinny ndjomca
uhradzat’ prenajimatelovi.

V pripade, Ze nidjomca nezaplatil njjomné a thradu za sluzby s ndgjmom spojené ani do
3 mesiacov od napomenutia, je prenajimatel’ oprdvneny najom bytu vypovedat' aj pred
uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ak ndjomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny vzmysle § 697 Obcianskeho
zékonnika a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi
spolu s ndjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy za kazdy deft
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

Preddavky a tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podla
skuto¢nych nékladov najneskdr do 30 dni od obdrZania vyultovania spravcu za
predchadzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyG¢tovania:
a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi do 30 dni odo diia dorudenia
vyuctovania prenajimatel’a,
b) nedoplatok je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo diia
doruenia vyuétovania prenajimatela.

Néjomca je pri podpise tejto zmluvy povinny zaplatit' finanéni zdbezpeku vo vyske

6 mesaCnych splatok ngjomného, t. j. 946,80 € (slovom deviit'stoStyridsat’Sest’ eur
osemdesiat centov).

Finan¢na zabezpeka bude uloZena na uéte prenajimatela aZ do skonéenia niajmu a bude
vyuctovana a vratend aZ po skonfeni zmluvného vztahu pri protokoldrnom odovzdani
predmetu ndjmu prenajimatelovi, najneskér do troch mesiacov po odovzdani bytu. Finanéna
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zdbezpeka bude prenajimatefom pouZitd iba v pripade omeskania pravidelnych platieb na ich
vyrovnanie. Vzdy, ked’ finanéna zabezpeka, alebo jej &ast’ bude pouzita prenajimatelom na
uspokojenie jeho pohl'adavky, je ndjomca povinny rozdiel do vysky 6 mesaénych splatok
doplatit’.

Jednorazovy poplatok za pripojenie k distribu¢nej sustave SSE &ini 194,03 eur (slovom
stodevit’desiatityri eur tri centy) a pripojovaci poplatok na plyn 30,21 eur (slovom
tridsat’ eur dvadsat’jeden centov).

4.12 Finan¢nu zabezpeku a jednorazové poplatky ste povinny uhradit’ najneskor do 30. septembra
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2012 do pokladne obce alebo na na wicet ¢. 3047623153, kéd banky 0200 vedeny vo VUB,
a.s., s uvedenim variabilného identifikaéného symbolu 36601 a $pecifického symbolu —
meno a priezvisko najomcu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri vietkych tthraddch najomného bude uvadzat identifika¢ny
variabilny symbol 36601 a 3pecificky symbol — meno a priezvisko najomcu

5.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ mé pravo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite a to v pripade hrubého porugenia
domového poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.

Tuto zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Rudinska.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5 zékona &. 211/2000 Z. z. O slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca v zmysle § 7 zékona ¢&. 428/2002 Z. Z. O ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spractivanim osobnych tudajov v
rozsahu Gidajov uvedenych v tejto zmluve a v zdkone &. 470/2005 Z. z. na el vedenia
tychto udajov v evidencii najomcov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdri
dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu si pregitali, obsahu zmluvy porozumeli, ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu a véaZnu v6lu a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.



V Rudinskej, dia Ao b Aol

Prenajimatel’ : Néjomca :

i

/
1ng./ Jozef Svirik
starosta obce

Priloha:
Evidencny list pre vypotet Gihrady za uZivanie bytu
Preberaci protokol





